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Изх.№25-00-65/21.07.2026г.
ДО
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ
ГР. РУДОЗЕМ

ДОКЛАДНА ЗАПИСКА
от
инж. Недко Фиданов Кулевски–кмет на Община Рудозем
        ОТНОСНО: Одобряване на проект за изменение на Подробен устройствен план – План за регулация и застрояване за ПИ 63207.502.18, 63207.502.268, 502.271, 502.21, 502.20, 502.19, попадащи в рамките на УПИ: II-джамия, III-за паркинг в кв. 39а и УПИ XV и УПИ XVIII, XIX в кв. 40  по плана на гр. Рудозем, общ. Рудозем.
        УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ПРЕДСЕДАТЕЛ,
        УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,
         Постъпило е заявление с вх. № УТ-2117-6/01.04.2026 г. от възложителя  Община Рудозем, с искане за одобряване на проект за изменение на Подробен устройствен план – План за регулация и застрояване за ПИ 63207.502.18, 63207.502.268, 502.271, 502.21, 502.20, 502.19, попадащи в рамките на УПИ: II-джамия, III-за паркинг в кв. 39а и УПИ XV и УПИ XVIII, XIX в кв. 40  по плана на гр. Рудозем, общ. Рудозем.
        В изработения проект за изменение на ПУП – ПРЗ  са заложени следните промени:
        Да се предвиди обособяване на улица и улична регулация в ПИ 502.268, по обособената на място такава и видно от геодезическото заснемане. 
        Да се предвиди отреждане на част от ПИ с идент. 63207.502.268, за УПИ XXIII-общ. обсл. с площ 338 кв. м.; 
       Да се предвиди  обособяване на следните УПИ, както следва:
· В кв. 39а, за ПИ 63207.502.18 се отрежда УПИ II-за джамия, с площ 6393 кв. м.;
· В кв. 39а, за част от  ПИ 63207.502.271 се отрежда УПИ III-за паркинг, с площ                         4407 кв. м.;
· В кв. 39а, за част от ПИ 63207.502.268 се отрежда УПИ XXIII-за                                                             общ. обсл., с площ 338 кв. м.;
· В кв. 39а, за част от ПИ 63207.502.268 се отрежда УПИ XXIV-за                                                  жил. стр., с площ 370 кв. м.;
· В кв. 39а, за част от  ПИ 63207.502.268 се отрежда УПИ XXV-за жил. стр.,                                    с площ 396 кв. м.;
· В кв. 39а, за част от  ПИ 63207.502.268 се отрежда УПИ XXVI-за жил. стр.,                                   с площ 457 кв. м.;
· В кв. 39а, за част от  ПИ 63207.502.268 се отрежда УПИ XXVII-за общ. обсл.,                                с площ 3278 кв. м.;
· В кв. 40, за част от  ПИ 63207.502.21 се отрежда УПИ XV-за жил. стр., с площ                         609 кв. м.;
· В кв. 40, за част от  ПИ 63207.502.20 се отрежда УПИ XVIII-за жил. стр.,                                        с площ 625 кв. м.;
· В кв. 40, за част от  ПИ 63207.502.19 се отрежда УПИ XIX-за жил. стр., с площ                     673 кв. м.;
            Да се предвиди изтегляне на уличната регулация до реализираната улица.
            Уличната и дворищната регулация да се положи по геодезичните граници на горепосочените имоти.
            Всички засегнати УПИ са общинска собственост.
            Да се предвидят градоустройствени показатели за зона „Оо“ за УПИ с предназначение „за обществено обслужване“ и „Жм“ за УПИ с предназначение „за жилищно застрояване“.
            Със Заповед № РД-111/13.03.2026 г. на кмета на Община Рудозем е разрешено изработването на проект за изменение на Подробен устройствен план – План за регулация и застрояване за ПИ 63207.502.18, 63207.502.268, 502.271, 502.21, 502.20, 502.19, попадащи в рамките на УПИ: II-джамия, III-за паркинг в кв. 39а и УПИ XV и УПИ XVIII, XIX в кв. 40  по плана на гр. Рудозем, общ. Рудозем.
Посочената заповед е съобщено по реда на чл. 124б, ал. 2 от ЗУТ.
Приложени са писмени доказателства, които удостоверяват, че проектът е съобщен редовно на всички заинтересовани лица по чл. 131, ал. 1 и ал. 2 от ЗУТ по реда на чл. 128, ал. 1 от ЗУТ чрез обявление, обнародвано в ДВ, брой 43/12.05.2026 г. В законоустановения срок не са постъпили възражения.
Проектът е разгледан и приет на заседание на ОЕСУТ, съгласно изискванията на                        чл. 129, ал. 1, изр. 1 от ЗУТ.
При горната фактическа обстановка се установява от правна страна следното:
Искането за одобряване на проект за изменение Подробен устройствен план –План за регулация и застрояване, е направено от заинтересовано лице по смисъла на чл. 124а, ал. 5 във връзка с чл. 131, ал. 1 и ал. 2, т. 1 от ЗУТ.
            В случая, на основание чл. 129, ал. 1 от ЗУТ, компетентен орган за одобряване на плана е общинският съвет, тъй като проектното предложение е в обхвата на два квартала.


Нормативно основание за изменение на плана е разпоредбата на чл. 134, ал. 2, т. 6 от ЗУТ, а именно съгласие от Община Рудозем, в качеството си на собственик на имотите, предмет на плана, съгласно чл. 131, ал. 2, т. 1 от ЗУТ.
Проектът отговаря на предвижданията на ОУП на Oбщина Рудозем, с което са спазени изискванията на чл. 103, ал. 4 и чл. 104, ал. 1, изр. 2 от ЗУТ.
Проектът е изработен върху влязлата в сила кадастралната карта, с което е спазено изискването на чл. 115, ал. 1 и 2 от ЗУТ.
Спазени са административнопроизводствените правила при издаване на акта - сезиране на административния орган от заинтересовано лице по чл. 131, ал. 2, т. 1 от ЗУТ със заявление по образец, разрешено е изработването на проект за изменение на ПУП от компетентния за това орган, внесеният проект е съобщен на всички заинтересовани лица, същият е разгледан и приет от ОЕСУТ.
Спазени са материалноправните разпоредби на ЗУТ и актовете по прилагането му.
Проектът е изработен при спазване изискванията на Наредба № 8/ 2001 г. за обема и съдържанието на устройствените планове.
Проектното решение е целесъобразно и отговаря на изискванията на чл. 108, ал. 5 от ЗУТ. 
            Предвид гореизложеното и на основание чл. 21, ал. 1, т. 11 от ЗМСМА, чл. 129, ал. 1 във връзка с чл. 134, ал. 2, т. 6 от ЗУТ, предлагам на Общински съвет –Рудозем да приеме следното 
ПРОЕКТОРЕШЕНИЕ:
           Одобрява изменение на Подробен устройствен план – План за регулация и застрояване за ПИ 63207.502.18, 63207.502.268, 502.271, 502.21, 502.20, 502.19, попадащи в рамките на           УПИ: II-джамия, III-за паркинг в кв. 39а и УПИ XV и УПИ XVIII, XIX в кв. 40 по плана на                               гр. Рудозем, общ. Рудозем, съгласно приложения проект.

           Решението и одобрения проект на подробен устройствен план да се публикуват на интернет страницата на Община Рудозем на основание чл. 129, ал. 5 от ЗУТ.
          Решението да се съобщи на заинтересуваните лица по реда на чл. 129, ал. 1 от ЗУТ, чрез обнародване в Държавен вестник.
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